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GroRRes Gebaude mit sehr viel Potenzial

Objekt-Nr.:
6772

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten. Stand: 30.03.2025



/
EHMLICH Objekt-Nr.: 6772

Immobilien

Zum Kauf

in Auerbach
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Details

Kaufpreis
399.000 €

Nutzflache
ca.1.235m?

Grundstucksflache
ca.1.290 m?

Modernisierungen
1992

Unterkellert
Ja

Kauferprovision
4,76%

Beschreibung

Objekttyp:

Gesamtflache
ca. 2.890 m?

vermietbare Flache
ca.1.235 m?

Baujahr
1914

Erschlielung
voll erschlossen

Objekt-Nr.: 6772

Buroflache
ca.1.235 m?

Provisionspflichtig
Ja

Zustand
teil/vollsaniert

Etage
4

Es handelt sich um ein Buro- und Schulungsgebaude, das in massiver Bauweise errichtet wurde.
Das Gebaude umfasst einen Keller, ein Erdgeschoss, zwei Obergeschosse und ein unausgebautes

Dachgeschoss.
Die Fassade des Gebaudes ist in einem klassischen Stil gehalten, der den industriellen Ursprung

widerspiegelt.

Grundstiick:
Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von 1.290 m?. Die duRere Infrastruktur, wie StralRen und

Gehwege, befindet sich in einem guten Zustand.
Es sind begrenzte 6ffentliche Parkmoglichkeiten in der Nahe des Gebaudes vorhanden.

Gebaudezustand:
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Das Gebaude ist derzeit ungenutzt und steht leer. Es weist einige bauliche Mangel auf,
insbesondere Feuchtigkeitsschaden im Dachbereich und Keller, die dringend saniert werden
mussen. Trotz dieser Mangel bietet das Gebaude aufgrund seiner robusten Bauweise und der
durchgefiihrten Modernisierungen ein solides Fundament.

Potenzial:
Das Gebadude bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, z.B. als Blro-, Schulungs- oder
Gastronomiebetrieb.

Ausstattung:

Das Gebadude ist mit den tblichen Versorgungsleitungen ausgestattet und verfligt liber eine
Standardausstattung, die groRRtenteils den Anforderungen eines Biiro- oder Schulungsgebaudes
entspricht. Seit dem Umbau 1992 wurden verschiedene Sanierungsmalinahmen durchgefiihrt,
darunter eine Dacherneuerung im Jahr 2004. Der Modernisierungsgrad wird als "mittlerer
Modernisierungsgrad" eingestuft.

Nutzflache:

Die Nutzflache betragt ca. 1.235 gm, verteilt auf die verschiedenen Etagen, die flr Bliro- und
Schulungszwecke genutzt werden kénnen.

Keller: 184,00 gm
EG: 482,00 gm
1.0G: 367,00 gm
2.0G: 202,00 gm

Die gesamte Bruttonutzflache inkl. Treppenhauser etc. betragt ca. 2.890 gm

Die Innenrdume sind groRtenteils als groRziigige, offene Flachen gestaltet, was Flexibilitat bei
der Nutzung bietet.

Sonstiges

Heizungsart: Zentralheizung

Baujahr: 1914

Energiekennwert Strom: 1 kWh/(m?**a)
Befeuerung/Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
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Energiekennwert: 225 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G
Energiekennwert Warme: 225 kWh/(m?**a)

RENE JEHMLICH IMMOBILIEN
Theodor - Lessing Str. 21
09112 Chemnitz

Tel.: +49 (0) 371 /909 5678

Fax: +49 (0) 371 /909 5677

Funk: +49 (0) 178 / 24 45 038

Internet: www.jehmlich-immobilien.de

Mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

Facebook: www.facebook.com/ReneJehmlichimmobilien

Irrtum Zwischenvermietung und Zwischenverkauf vorbehalten. Die Angebote sind eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der unterzeichnete Vertrag.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige schriftliche Anfragen (E-Mail, Brief, Fax) mit
Namen, Telefonnummer und Anschrift beantworten kénnen!
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Lage & Umgebung

08209 Auerbach

Objekt-Nr.: 6772

Auerbach liegt im oberen Vogtland, einer malerischen Region, die durch sanfte Hiigel und dichte

Walder gepragt ist.

Die Stadt befindet sich etwa 35 Kilometer stidlich von Zwickau und 70 Kilometer stidwestlich von

Chemnitz.

Das Objekt befindet sich im Zentrum der Stadt. Die Umgebung ist durch eine Mischung aus

historischer und moderner Bebauung gepragt.

Das Gebaude befindet sich in einer gut erreichbaren Lage, die durch nahegelegene

StraRenanbindungen und offentliche Parkmoglichkeiten erganzt wird.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauch

Gultig bis Endenergieverbrauch
29.07.2034 225 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse Warmewert

G 225 kWh/(m?3a)
Stromwert Baujahr

1 kWh/(m?2a) 1914,1992
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart

Gas Gas

Heizungsart
Zentralheizung

A+ A B G D E F 7
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch
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Zimmer1
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Zimmer 2

Ausbildungskantine
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Ausbildungskiiche
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Zimmer im Keller
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@ Rene Jehmlich Immobilien. Prasentiert durch Performer CRM
Dachboden
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Kontakt

Rene Jehmlich Immobilien

Theodor - Lessing Str. 21

09112 Chemnitz

Telefon: 0371 909 5678

E-Mail: kontakt@jehmlich-immobilien.de

lhr Ansprechpartner
Herr René Jehmlich

Impressum
www.jehmlich-immobilien.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet
www.jehmlich-immobilien.de
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